UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HOANG CAT DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 02 /TTr-UBND Hoang Cat, ngay g thang g2  ndam 2025
TO TRINH

Vé viéc dé nghi phé duyét phwong 4n ddu gia quyén sir dung dit khu dan cu
x& Hoang Cat thudc Mt bang phan 16 dat 6 tai thon Nam Tho, x3 Hoang Cit,
huyén Hoang Héa (MBQH sé 07/MBQH UBND ngay 09/3/2021)

Kinh gtr:
- UBND huyén Hoang Hoa;
- Phong Tai chinh - Ké hoach huyén;
- Phong Tai Nguyén va Moi trudong huyén.

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
bé sung mot sé diéu cia Ludt Té chire chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sita doi,
bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san sé 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024;

Can cit Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai sé 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lua chon nha thau; sé
71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia ddt; sé 101/2024/NP-CP ngay
29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co bdn dat dai; dang ky, cdp Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén so hivu nha ¢ gan lién véi dat va Hé thong théng tin dat dai; so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt
Pat dai; s6 103/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir cac Thong tw ciia Bé Tai chinh: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
quy dinh khung thi lao dich vy dédu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tdi
sdan; s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng
ddu gid tai san; sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi: lao dich vu
ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san; sé 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 sira déi, b6 sung mot sé diéu Thong tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2027
ciia B6 Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai
Luat Péu gia tai san;

Can cir Quyét dinh ciia UBND tinh: sé 44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019
vé viéc quy dinh bang gid dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hod;



45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 vé viéc sira doi, bé sung mot s ndi dung ciia
Bdng gid cdc loai ddt thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém
theo Quyét dinh so 44/2019/0P-UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh; sé
86/2024/0B-UBND ngay 27/12/2024 vé viéc diéu chinh Bang gid cdc loai ddt thoi
ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hod ban hanh kém theo Quyét dinh so
44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 ciia UBND tinh; Cdan cit Nghi quyét so
44/2024/NQ-HPND ngay 14/12/2024 ciia HPND tinh Thanh Héa vé viéc diéu chinh
bang gid cdc logi dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 231/2019/NO-HPND va Nghi quyét sé 319/2022/NQ-HPND
ngay 27/8/2022 ciia Hoi dong nhan dan tinh.

Theo cdc Vin ban ciia S¢ Tw phdp: so 1852/STP-BTTP ngay 23/8/2024 vé viéc
t6 chitc ddu gid quyén sir dung ddt; sé 2260/STP-BTTP ngay 10/10/2024 vé viéc
huéng dan quy trinh dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat
hodic cho thué dat;

Can cir Mdt bang quy hoach khu ddn cw thén nam Tho, X& Hoang Cét thujc
MGt bang phén 16 ddt 6 néng thén tai thén Nam Tho x& Hoang Cét, huyén Hodng
Héa (MBQH s6 07/IMBQH - UBND ngay 09/3/2021);

UBND x& Hoing Cat dé nghi UBND huyén phé duyét phuong an dau gia quyén s
dung dét khu dan cu xa Hoang Cat thudc Mt bang phdn 16 dat ¢ néng thén tai thon
Nam Tho x& Hoang Cat, huyén Hoang Héa (MBOH sé 07/MBQH - UBND ngay
09/3/2021) d6i voi 35 16 dat, twong tng dién tich 1a: 4664,8 m? (cé Phwong dn du
thao kem theo).

Kinh trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./.

Noi nhan: CHU. TICH
- Nhuw trén; _ -
- TT BU-HPND (Blc); [ o/ 67 B\ 7

= LW VP .I; _‘ g 4
; ! “Z' iy z'f T
- 1; A ./'

Nguyen Vin An



Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA HOANG CAT DPoc lap - Tw do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat khu dan cu xa Hoang Cat thudc
Mt bang phén 16 dit 6 ndng thon tai thon Nam Tho, X3 Hozng Cat, huyén Hoing
Héa (MBQH s6 07/MBQH UBND ngay 09/3/2021)
(Kém theo To trinh s6:  /TTr-UBND ngay / /2025 ciia UBND xd Hoang Cdt)

I. VI TRi, PAC PIEM CUA 17 LO PAT BAN PAU GIA

1. Vi tri, dién tich va ha ting ky thuat, tai san gan lién véi cac thira dat dau gia

a) Vitri:

Khu dat dau gia bao gém 35 16 dét trén dia ban xi Hoang Cat thudc Mat bang
phan 16 dat & nong thon tai thon Nam Tho, xa Hoang Cat, huyén Hoang Hoa (MBQH so
07/MBQH UBND ngay 09/3/2021)

b) Dign tich: Tong dién tich dau gia (35 10): 4.664,8 m?

¢) Hién trang:

- San nén: Nén hién trang mat béng quy hoach.

- BPuong quy hoach: Da cé dudong theo quy hoach.

- Hé thdng thoat nudc: i c6 theo quy hoach.

- Hé thng dién chiéu sang va via he 1at da: Pa c6 theo quy hoach.

d) Hg tang ky thudt, tai san gén lién véi cdc thiva dit ddu gid tai thoi diém bdn
dau gia:

Ha tang k¥ thuat phai dugc dau tu xay dung hoan chinh theo mit bang quy hoach
dugc cap ¢ tham quyén phé duyét.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

- Muc dich str dung dat: Dét ¢ tai néng thon.

- Hinh thtre str dung: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat.

- Thoi han sir dung dat: Lau dai.

II. PHUONG THUC TO CHUC PAU GIA

1. Hinh thirc d4u gi4, phwong thirc ddu gia va buéc gia:

- Hinh thtrc dau gia: Pau gia mot vong. Pau gia bang bo phiéu kin tryc tiép tai
cudc dau gia.

- Phuong thirc d4u gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

- Budc gia:

+ To1 thiéu 1a 1% mirc gia trd cao nhat cia vong dau lién ke trude do.



+ Budc gia dugc ap dung khi co it nhat 02 (hai) khach hang trd 1én cung tra mot
gia cao nhit va tir gia khoi diém trd 1én khéng c6 nhu cau rat thim ma yéu cau dau
gid tiép.

+ Gi4 tra hop 18: 1a gia tra bang gia khoi diém cong vai s6 tu nhién 1an budc gia.

2. Dy Kién thoi gian t6 chire thuc hién ddu gia cac thira dat:

Trong nam 2025.

3. Poi twong va diéu kién dwoe tham gia ddu gia; mirc phi tham gia dau gia
va khoan tién diit trudc phai ndp khi tham gia ddu gia:

a) Péi twong va diéu kién tham gia diu gid:

- Pbi tuong: Nguoi duoc dang ky tham gia dau gia 1a ca nhan theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 119 Luat Dt dai nam 2024 va c6 du diéu kién quy dinh tai Khoan 4
Diéu 125 Luat Dat dai ndm 2024.

- Piéu kién tham gia dau gia: theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va Piéu 38 Luat Dau gia tai san 2016.

b) Tién mua hé so-

Nguoi tham gia ddu gia quyén st dung dat phai mua ho so tham gia dau gia theo
quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh vé viéc
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gia tai san.

¢) Tién dat truéc:

- Mitic tién dat trude bang 20% gia khoi diém cua thira dat dau gia. Khoan tién
nay duoc thu bang tién mit, chuyén khoan bang tién dong Viét Nam hoic Gidy bao
Ianh tham gia d4u gia ciia Ngan hang xac nhan trach nhiém bao lanh, thanh toan thay
v6i murc twong g gid tri tién dat trude (Gidy bao 1anh c6 hiéu luc 120 (mdt trim hai
muoi) ngay ké tir ngdy ndp ho so tham gia dau gid).

- Nguoi dang ky tham gia dau gia bao nhiéu goi (hd so) thi nop tién dat trude
tuong g voi s6 goi (hd so) tham gia dau gid. Tién dit trude duoc chuyén thanh tién
dat coc va dugce trir vao tién sir dung dat ma ngudi trang dau gia phai nop khi tring
dau gia.

- Tién dit trude duge chuyén khoan vao tai khoan riéng cua T chirc ddu gid tai
san md tai ngan hang, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hop
khoan tién dat trudc d6 co gia tri dudi 5 (nam) triéu dong thi nguoi tham gia dau gia
c6 thé ndp tryuc tiép cho t6 chuc ddu gia.

- Thoi gian nop tién dat trudc dugc thong bao cu thé trong ho so déu gia, thong
bao dau gia, thoi han ndp trong 03 (ba) ngdy 1am viée trude ngdy mé cudc du gid.

d) Xir Iy tién dit truéc:

- Truong hop dugc nhan lai tién dat trude:

+ Nguoi tham gia ddu gia co quyén tir chbi tham gia cudc dau gia va duge nhan
lai tién dit trude trong truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sé lugng, chét lugng



tai san da niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dat trudc phat sinh
|4i thi nguoi tham gia dau gia dugc nhan tién 13i do.

+ T chuirc dau gia tai san c6 trach nhiém tra lai tién dat trude va thanh toan tién
131 (néu co) trong truong hop ngudi tham gia ddu gid khong trang déu gia trong thoi
han 03 (ba) ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia, trir truong hop nguoi
tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trudec.

- Truong hop khong duge nhan lai tién dat trude (tai Khoan 6 Diéu 39 Luat Pau
gia tai san nam 2016) nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trude
trong cac truong hop sau day:

+ Pa nop tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gid, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang.

+ Bi trudt quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
Piéu 9 ctia Luat Dau gi4 tai san nim 2016.

+ Tur chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 44 cua Luat Pau
gié tai sdn ndm 2016.

+ Rut lai gia da tra hodc gid da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat Bau
gié tai san nam 2016.

+ Tl chdi két qua trang d4u gid theo quy dinh tai Didu 51 cua Luat PAu gia tai san
2016.

- Tién dat trude trong truong hop ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai
thi thudc vé ngan sach Nha nudc, sau khi trir chi phi dau gia.

4. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thwe hién viéc ddu gia: thuc hién theo
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua BO Tai chinh; Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Thong tu sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
ctia Bo Tai chinh vé str d6i bo sung mot s6 diéu cuia Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017,

5. Thanh phan hd so tham gia diu gid, cach xac dinh nguoi tring dau gia,
phiéu tra gia bao gom:

a) Thanh phén hé so tham gia diu gid:

- Pon tham gia d4u gia theo quy dinh. Bao gom mdt s6 ndi dung chinh sau:

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thuong tra, s6 dién thoai, ma sb thué ca nhan cua
nguoi tham gia dau gia;

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thudng trii vg/chong ciia nguoi tham gia dau gia (trir
truong hop dimg sé hitu riéng); hodc dong so hiru (néu cb);

+ Ho tén, nam sinh, dia chi thuong trii cua ngudi duoc uy quyén (néu co);

+ Cam két st dung dat dtng muc dich, dang quy hoach, dung tién do ndp tién
theo quy dinh.



- Can cudc cong dan cua vg/chong hoac dong so hiru, ngudi dugce uy quyén (néu

- Hop ddng uy quyén va cac gidy to ¢ lién quan khac (néu co).

b) Cdch xdc dinh ngwoi triing diu gid:

- Nguoi trang dau gia 13 nguoi 6 gia tra cao nhat & vong du cudi ciing duoc du
gid vién cong bd tai phién déu gia, khong dugc thap hon gia khoi diém & vong dau d6 va
phai co it nhét tir 02 phiéu tra gia hop 16 tré 1én;

- Trudng hop c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én cing tra muc gia cao nhat va tir gia
khoi diém tré 16n, thi dau gia vién to chuc dau gia tiép gitta nhimg nguoi cung tra
gia cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gia. Néu co nguoi tra gia cao nhat khong
dong v dau gia tiép hodc khong cé nguoi tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chic boc
tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

- Trudng hop tai phién d4u gia khach hang tring du gia tir chbi nhan quyén sir
dung dat thi UBND huyén Hoang Hoa s& xem xét phé duyét khach hang tra gia cao
lién ké véi khach hang tir chdi nhan quyén st dung dét 1a khach hang tring dau gia
bd sung khi dap tmg du cac diéu kién sau:

+ Tong murc gia tra lién ké cong véi khoan tién dat trudce toi thiéu phai bang tong
mirc gia da tra cia ngudi tring du gia tir chdi mua;

+ Nguoi tra gia cao nhat lién ké déng ¥ mua.

- Néu khach hang trang d4u gia tir chéi mua néu trén ma c6 tir 02 (hai) nguoi tré
1én cung tra gia lién ké bang nhau, néu tong gia tra lién ké mua 16 dat d6 cong véi
khoan tién dit trudc it nhat bang gia da tra mua 16 dat cua ngudi tir chdi mua thi dau
gia vién t6 chirc boc tham giita nhitng nguoi tra gia lién ké dé chon ra nguoi tring dau
gia bo sung. Trong trudng hop gia lién ké mua 16 dat d6 cong vai khoan tién dit trudc
nho hon gia da tra mua 16 dat cia nguoi tir chdi mua thi 16 dat dau gia khong thanh.

¢) Phiéu trd gid hop 1¢:

- Phiéu tra gia hop 1¢ 1a phiéu khong nhau nat, tay x6a, stra chita cac noi dung vé
ho tén ngudi tham gia tra gia, 16 dat ding ky tham gia va gia tra.

- Trong phiéu tra gia, ngudi tham gia diu gia ghi ca so tién bang s va s tién bang
chi; truong hop s tién bang sb va sb tién bang chit khong thong nhét thi can cir s6 tién
bang chir dé xac dinh gia da tra; truong hop so tién bang s6 khong 16 rang, khong c6
nghia thi cin cir s6 tién bang chir va nguoc lai; trudng hop ca s6 tién bang s6 va sb tién
bang chit déu khong rd rang, khong c6 nghia thi phiéu tra gia d6 bi loai.

- Thoi gian dé khach hang ghi day du thong tin vao phiéu tra gia va bo vao thung
phiéu cho mdi 16 dét 14 tir 01 (mot) dén 03 (ba) phut.

d) Phiéu trd gid khong hop Ié:

- Phiéu tra gia khong phai do T6 chirc hanh nghé dau gia tai san phét hanh.

- Gi4 tra ghi trong phiéu tra gia thap hon gia khoi diém.



- Phiéu tra gia khong xéac dinh dugc gia tra.

- Phiéu khong con nguyén ven, rach nat, bi téy X0a, b1 stra chira tai phﬁn tra gia.

- Phiéu tra gia khong ky va ghi rd ho tén ngudi tra gia.

- Phiéu ndp sau khi két thuc thoi gian thu phiéu tra gia.

6. Xac dinh gia dat khéi diém dé dau gia

- Phong Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND huyén phé duyét gia khoi
diém dé dau gia quyén str dung dat. Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st
dung dat thuc hién theo cic quy dinh tai Piéu 159, diém ¢ khoan 1 Piéu 229 Luat Pat
dai, Khoan 5 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi.

- Dy kién tién sir dung dét thu ndp ngan sach nha nudc la:  38.797.800.000 dong
(Ba muwoi tdm ty by trdm chin mwoi bay trigu tdm trim nghin dong).

- Du kién st dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Dé thanh toan chi bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu khi giai phong mit bang; chi phi dau tu ha tang ky thuat va cac
chi phi khac lién quan dén dy an (néu c6) phan con lai ndp ngan sach nha nude theo
quy dinh.

7. Phuong thirc lwra chon t6 chire dau gia:

Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia thuc hién viéc lua chon theo
quy dinh tai Luat Pau thau nim 2023 va Khoan 7 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat
Dét dai.

Phong Tai nguyén va Méi trudng co trach nhiém giri cac thong tin can thiét dén
Ban Quan ly dy an dau tu va xay dung huyén dé thuc hién viéc dang tai lya chon T
chuc ddu gia trén cong thong tin Quéc gia vé Pau thau theo quy dinh.

8. Pon vi to chirc thyc hién viéc dau gia quyen sir dung dat:

Uy ban nhan dan huyén Hoang Hoa.

9. Tién dd ndp tién sir dung dat; cac trwong hop bat kha khang:

a) Tién dp nép tién sir dung dit:

- Trong thoi gian khong qua 05 (ndm) ngay 1am viéc ké tir nhan dugc Quyét
dinh céng nhan két qua trang dau gia cia UBND huyén Hoang Ho4, co quan Thué
guri thong bao ndp tién st dung dat hodc tién thué dat cho ngudi trang dau gia bang
van ban cho ngudi trang dau gia theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

- Nguoi triing dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung dat
theo thong bao cta co quan Thué (thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3, 4 Diéu 18
Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
sb diéu ctua Luat Quan ly thué), cu thé nhu sau:

+ Cham nhét 13 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién cta
co quan Thué, ngudi trang dau gia phai ndp 50% tién st dung dat theo Thong béo;



+ Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngdy ké tir ngay ban hanh Thong bao ndp tién
ctia co quan Thué, ngudi trang du gia phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo
Thong bao;

- K& tir thoi diém cong b két qua trang dau gia thi khoan tién dat trude dugc
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua nguodi st dung
dat.

- Co quan Thué c6 thong bao gti dén UBND huyén vé viéc ngudi tring dau
gia da hoan thanh vi¢c ndp tién sir dung dat.

- SO tién trang dau gia duoc ndp vao tai khoan ngan sach Nha nudc theo quy
dinh ctia Luat Ngan sach Nha nudc. Sau khi trir di chi phi boi thuong giai phong mit
bang, chi phi dau tu ha ting k¥ thuat va chi phi khac lién quan dén dy an (néu c6), s6
tién con lai dugc thuc hién phan chia cho cac cép ngan sach theo ty 1¢ phﬁn tram (%)
quy dinh.

- Truong hop khi ban giao dat cho t6 chirc hodc ca nhan trang dau gia, néu dién
tich dat thuc té ting hodc giam so véi dién tich di cong bd trong hd so d4u gia thi phai
quyét dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh tring d4u gia, sd tién phai ndp tang Ién
hodc giam di duogc tinh bang (=) gia dat trang dau gia trén mot mét vudng nhan (x)
v6i phan dién tich ting hodc giam.

- Trong trudng hop sau khi trang dau gia, co quan nha nude c6 thim quyén diéu
chinh quy hoach lam ting hodc giam gia tri quyén st dung dét, ngudi trang dau gia
phai chdp hanh thuc hién nghia vu tai chinh bd sung hodc dugc giam trir theo quy
dinh.

b) Cdc truwong hop bit khd khdng hodc tré ngai khdch quan:

- Trudng hop thoi han ndp tién str dung dat ma ngay cudi cung tring vao ngay
nghi (thtr 7, chil nhat), ngay 18, tét, thi thoi han két thiic viée ndp tién sir dung dat 1a
ngay lam viéc tiép theo lién ké ciia ngay nghi, ngay 18, tét do.

- Trudng hop ngay cudi cing két thiic nghia vu tai chinh ma ngudi trang dau gia
bi tai nan, tir vong hodc thudc dién c6 Quyét dinh cach ly trong khu vuc phong téa do
dich bénh khéng thé ty quyén cho t6 chire, c4 nhan khac ndp tién thay duoc hodc khong
thé khic phuc dugc mic du di ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép,
thi khoang thoi gian xay ra su kién bat kha khang khong tinh vao thoi gian np tién sir
dung d4t vao ngan sach Nha nudc va khong bi hily két qua. Tuy nhién, cac trudng hop
nay déu phai co day du cac gidy to kém theo xac nhan cua co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé chimg minh theo quy dinh cta phap luét.

10. Hity quyét dinh cong nhéin két qua diu gia quyén sir dung dit

Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat dugc quy
dinh tai Khoan 9 va Khoan 11 Biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024,
cu thé nhu sau:



Trudng hop ngudi trang d4u gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién trang déu
gia quyén st dung dat theo Thong béo cta co quan Thué thi sau 120 (mdt trdm hai
muroi) ngay ké tir ngdy phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung dét, co quan
Thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc niang quan Iy dat dai trinh Uy ban
nhan dan cp c6 tham quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, ngudi
trang dau gia khéng dugc nhén lai tién dit coc. Doi voi trudng hop ngudi trang dau gia
d3 ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch
nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh, nhung khong dugc tinh 13i va trugt gia.

11. Cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat va ban giao dat:

- Sau khi ngudi trang ddu gia hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, phong Tai
nguyén va Mai truong tham muu cho UBND huyén ban hanh quyét dinh giao dét va
ky gidy ching nhan quyén sir dung dat; chuyén ho so dén chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co so dit lidu dat dai; phoi
hop don vi to chirc dau gia va UBND xi Hoang Cat to chiic ban giao dat trén thyc
dia va trao gidy chung nhan QSD dat cho ngudi tring dau gia theo quy dinh tai Piéu
229 Luat Dét dai ndm 2024.

- Khach hang trang dau gia c6 nghia vu cung cap day du, chinh xac thong tin
c4 nhan cua ca vo/chong (trir khi ¢6 vin ban chtirng minh tai san riéng) hoic dong s
hitu (néu c6) dé phuc vu cong tac cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat, QSD nha
& va tai san khac gan lién voi dat.

12. Quyén va nghia vu ciia ngudi c6 tai san:

12.1. Ngwoi c6 tai san cé cdc quyén sau:

a) Cong khai viéc lya chon td churc dau gia tai san;

b) Giam sat qua trinh to chirc thuc hién viéc dau gia;

¢) Tham du cudc dau gia;

d) Yéu cau t6 chtrc dau gia tai san ding viéc to chirc dau gia khi c¢6 cin ctr cho
rang to chirc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c khoan 2
Diéu 9 ctia Luat dau gia tai san nim 2016;

e) Yéu cau dau gia vién diéu hanh cudc dau gia dimg cudc dau gia khi c6 can
ctr cho rang dau gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 9 cua
Luat nay; nguoi tham gia dau gia ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém b, ¢ hodc
d khoan 5 Diéu 9 ctia Luat dau gia tai san nam 2016;

f) Pon phuong chdm dut, hity bo hop dong dich vu dau gia tai san, hop dong
mua ban tai san dau gia hodc dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia tai
san, hop dong mua ban tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh cia Luat d4u gia tai
san nim 2016 va quy dinh ctia phap luat vé dan su;

g) Cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat.

12.2. Ngwoi co tai san ddu gida co cac nghia vu sau:
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a) Chiu trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia;

b) Ky hop dong mua ban tai san dau gia hodc trinh co quan c6 thim quyén phé
duyét két qua du gia tai san;

¢) Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia cho ngudi mua duoc
tai san ddu gia theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia hoic theo
quy dinh cua phép luat;

d) B4o c4o co quan c6 thim quyén vé viée lwa chon to chirc ddu gia tai san,
dién bién cudc dau gia va két qua dau gia tai san trong truong hop déu gia tai san
nha nudc;

e) Cac nghia vy khac theo quy dinh cta phap luat.

f) Thanh ly va thanh toén thu lao thuc hién du gia cho to chirc du gia.

g) Chi dao UBND x& Hoang Cat, don vi ¢6 lién quan dé ban giao dat cho nguoi
trang dau gia.

13. Quyén, nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia:

a) Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gidg:

- Pugc don vi thuc hién cude ban dau gia quyén sir dung dat cung cip day du
cac thong tin vé khu dét, 16 dat dugc ddu gia ké tir khi niém yét va thong bao cong
khai viéc ddu gia quyén str dung dat trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém
yét viéc dau gia tai san cho dén trudc ngay mé cudc ban ddu gia 02 (hai) ngay. Nguoi
tham gia dau gia quyén st dung dét c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguoi dai dién
thay mat minh tham gia dau gia.

- Chép hanh dang va diy du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu cta nguoi
tham gia dau gia theo phuwong 4n déu gia dugc duyét va quy dinh hién hanh cta phap
luat c6 lién quan.

- Chap hanh nghiém néi quy, quy ché déu gia quyén st dung dat ctiia T6 chirc
dau gia da ban hanh.

- Cung cép day du, chinh xac cac thong tin vé CCCD, dia chi thuong tr(i, ma s6
thué c4 nhan, s6 dién thoai lién lac, cac thong tin vé vo/chdng, ngudi duge Gy quyén
(néu c0).

b) Quyén va nghia vu ciia nguwoi tring diu gid:

- Pugc co quan nha nude ¢ tham quyén thuc hién viée giao dat, cap GCN quyén
str dung dét; co cac quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

- Nguoi tring d4u gia trach nhiém nop day du, dung thoi gian quy dinh ndp tién
theo Thong bao cua co quan thué; ghi day dii cac thong tin vao gidy ndp tién tring
dau gia str dung dét, 1& phi trudc ba bao gdm: ndi dung ndp tién, sd 16, sé mit bang,
dia diém du 4n.
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- Nguoi tring d4u gia co nghia vu str dung dat ding muc dich; tuan thi theo quy
hoach str dung dat; quy hoach x4y dung chi tiét hodc cc chi tiéu quy hoach chi tiét da
duoc cip co thim quyén phé duyét.

¢) Nghiém cim ngwoi tham gia diu gid, nguwoi tring diu gid, cd nhan, t6 chirc
Khac thwc hién cdac hanh vi sau diy:

- Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé déu gia tai san,
ngudi 6 tai san ddu gia, ngudi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim
gia, nang gia, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tro hoat dong dau gid tai san; gy roi, mat trat tu tai cudc dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham 1am sai 1éch
két qua dau gia tai san;

- Nhén uy quyén tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia dau gia khac dbi véi tai
san ma minh ciing 1a ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia dau
gia ctia tir hai ngudi tham gia ddu gia trd 1én dbi v4i ciing mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 13 nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

- Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghi¢p ma ca nhan, t6 chtrc hodc nhom ca nhan, to chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gia dau gia d6i voi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia lut c6 lién quan.

14. Xir ly vi pham:

a) DPéi vdi nguwoi tham gia diu gid, ngwoi triing diu gid:

- Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 70 Luét stra doi, b sung mot s6 diéu cuia Luét
Diu gia tai san nam 2024;

- Truong hop ngudi trang déu gia khong ndp diy du, dung han sb tién tring
dau gia Thong bao ciia co quan Thué, trén co s¢ Van ban ciia co quan Thué vé viéc
khong nop du tién sir dung dat, phong Tai nguyén va Mai trudng trinh UBND huyén
huy quyét dinh cong nhan két qua dau gia. Nguoi trang dau gia duoc hoan lai so tién
str dung dat da nop (ngoai khoan tién dit trudce), nhung khong duoc tinh 13i va truot
gia.

- Nguoi trang dau gia st dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xtr Iy theo
quy dinh cua phap luét vé dat dai.

b) Déi véi don vi té chire thuce hién viéc diu gid quyén sir dung dit thyuc hién
theo quy dinh tai Piéu 71 Luat PAu gia tai san nim 2016.
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¢) Doi voi to chirc ban dau gia tai san, dau gida vién thyc hién theo quy dinh tai
biéu 69 Luat stra do1, bé sung mdt s6 di€u cua Luat Bau gia tai sdn nam 2024.
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